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Vista la seguente proposta di deliberazione:

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
IL CONSIGLIO COMUNALE

Vistal“Intesa, ai sensi dell’articolo 8, comma 6, dellagge 5 giugno 2003, n. 131, tra Stato,
Regioni e gli Enti Locali, sull'atto concernentesmie per il rilancio delleconomia attraverso
l'attivita edilizia” sancita il 1 aprile 2009 (defiita impropriamente da alcuni mezzi di
comunicazione quale “piano-casa”), la quale preved®e entro 90 giorni le regioni approvino
proprie leggi tese a:

a) regolamentare interventi tesi a migliorare laadjta architettonica e/o energetica degli edifici
tramite [lattribuzione di una capacita edificatoriaina tantum indicativamente del 20%
dell’'esistente, salvo ulteriori forme di incentivaze;

a) disciplinare interventi straordinari di demolazie e ricostruzione attribuendo un incremento di
capacita edificatoria una tantum indicativamentd 88%, con finalita di miglioramento della
qualita architettonica, dell’efficienza energetied utilizzo di fonti rinnovabili;

b) introdurre forme semplificate e celeri per ladéizione di tali interventi;

Esaminatala legge della Regione Emilia-Romagna 6 luglio 200. 6 recante “Governo e
riqualificazione solidale del territorio” la qualenodifica la legge urbanistica regionale n. 20/2000
aggiornandola su alcuni punti essenziali e quadifit con l'effetto di rafforzare il carattere
innovativo della strumentazione urbanistica dellastna regione e, nel contempo, recepisce il
summenzionato accordo Stato, regioni ed enti lppaéivedendo, fra I'altro, quanto segue:

- la possibilita di ampliare sino al massimo deP2@ella SUL (superficie utile lorda) di ciascuna
u.i. residenziale, e comunque sino ad un massimi ang, gli edifici abitativi esistenti alla data
del 31 marzo 2009, non superiori a 350 mq di SWalora negli strumenti urbanistici siano
consentiti interventi di ripristino edilizio e distrutturazione edilizia e urbanistica (art. 53);

- possibilita di incrementare del 35% della SUL neasi di intervento di demolizione e
ricostruzione la SUL originaria per gli edifici refenziali esistenti alla data del 31 marzo 2009
qualora negli strumenti urbanistici siano ammess$erventi di ristrutturazione (art. 54);

- le possibilita previste dagli artt. 53 e 54 siamegrementabili, rispettivamente, al 35% ed al 50%
qualora ricorrano particolari presupposti che detenino una maggior qualificazione
dell'intervento;

- tali interventi non sono consentiti negli edifiegéi centri storici, nelle zone naturalistiche, hieg
invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d’acquegirparchi e riserve naturali, in arre gravate da
vincolo di inedificabilita assoluta, nelle aree danno degli stabilimenti a rischio di incidente
rilevante, nelle zone classificate a rischio idrolpgico, ed in altre ancora (art. 55, co. 2);

- i Comuni, entro il termine perentorio di sessauwfiarni dall'entrata in vigore della presente
legge, possono escludere I'applicabilita delle nerai cui agli articoli 53 e 54, in relazione a
specifici immobili o ambiti del proprio territorioper ragioni di ordine urbanistico, edilizio,
paesaggistico, ambientale e culturale ovvero stabiimiti differenziati in ordine alle possibilitdi
ampliamento accordate da detti articoli, in relazealle caratteristiche proprie dei singoli ambiti
e del diverso loro grado di saturazione ediliziat(®5, co. 3);

- gli interventi in parola sono realizzabili medi@ndenuncia di inizio attivita nella quale il
progettista abilitato asseveri il rispetto dei litineé delle condizioni di ammissibilita;

Esprimendo una valutazione nel complesso favorevole nei ooiifr di politiche che
incentivano l'adeguamento e il rinnovo del patrinwredilizio esistente per ottenere edifici
efficienti dal punto di vista energetico ed antisiso;



Condividendoquindi la ratio della legge regionale, ossia rileiare 'economia tramite la leva
del mercato immobiliare, cercando perd un delicatpilibrio con quello della salvaguardia del
territorio nelle sue diverse componenti, delle keteifferenziate, e nel contempo di riqualificate i
patrimonio edilizio sotto il profilo della domandt energia e di capacita di resistere positivamente
ad eventi sismici;

Dato attocome la L.R. 6/2009 sia entrata in vigore il 28lia scorso, e sia pertanto urgente
provvedere quanto prima a stabilire quali siano gihmobili o gli ambiti da escludere
dall'applicabilita della norma di cui agli articolb3 e 54;

Assunta la nota della Regione Emilia-Romagna P.G. 168408 24/7/2009, a firma
dell’Assessore Gian Carlo Muzzarelli, recante “Pdrmdicazioni applicative del Titolo Ill (Norme
per la qualificazione del patrimonio edilizio ahiitzo) della L.R. 6 luglio 2009, n. 67;

Ritenuto che nelle aree urbane, entro certi limiti, questesgibilita possano favorire
'ammodernamento (sismico ed impiantistico) dekipatnio edilizio esistente, mentre viceversa le
stesse possano incidere negativamente sul tewitanale, nel senso di una ulteriore spinta alla
dispersione insediativa e al degrado paesaggiddelte aree agricole;

Preso attodegli strumenti urbanistici comunali vigenti, irarficolare del Piano Regolatore
Generale (PRG) approvato con delibera Giunta Proidle n° 48 del 19/02/02 - nonché del
Regolamento Edilizio (RE) approvato con delibe@i€ 27 del 28.05.01,

Giudicato opportuno avvalersi della facolta di cui allart55co. 3, della I.r. 6/09 in modo da
non snaturare le scelte di fondo della strumentagiorbanistica di cui il Comune di Montescudo si
e dotato, e nel contempo consentire alle normeldelo Il della stessa di poter costituire un etil
veicolo di rilancio dell’economia e di riqualificaane del patrimonio edilizio esistente;

Rammentatacome il PRG, ai sensi della l.r. 47/78:
- individui gli immobili accentrati o sparsi di ietesse storico-architettonico, nonché i criteri per
individuare gli immobili di pregio storico culturale testimoniale;
- articoli il territorio agricolo nei seguenti ambi

a) Riserve di Naturalita;

a) Territorio Rurale;

Valutato dapprima come sia necessario escludere gli edifidi interesse storico-
architettonico”, nonché “di pregio storico culturale testimoniale” dall'applicazione di entrambi
gli istituti in parola, al fine di continuare a pgeguire una politica di tutela dell'identita stoaalel
territorio, nonché di salvaguardia dei valori paggastici, ambientali ed urbanistici;

Consideratii seguenti elementi di riflessione urbanisticailied, paesaggistica, ambientale e
culturale:

- appare opportuno porre delle limitazioni alle edze massime degli immobili, nonché alle
distanze da mantenere dai confini o da ambiti dgeresse pubblico, al fine di armonizzare il piu
possibile gli interventi di sopraelevazione cotessuto preesistente, nel primo caso, e non limitar
I diritti dei confinanti nella edificazione a distaa di legge, nel secondo caso;

- gli strumenti urbanistici del Comune di Montesgudanno tradizionalmente prestato una
particolare attenzione alla tutela degli insediaiemurali di pregio storico, culturale e
testimoniale quali edifici isolati, corti, case ooliche, caselle e simili; il combinato dispostdali
edifici, saggiamente tutelati e salvaguardati, dosdce oggi una testimonianza di particolare



pregio ed importanza dell’edilizia rurale tradiziale e storica del territorio che vale assolutamente
la pena di essere ulteriormente salvaguardata,

- la maggior criticita urbanistica, paesaggisticd ambientale degli ambiti rurali “Riserve di
naturalitd”, che rende opportuna un’esclusione tidplicabilita degli istituti in parola agli edific
Ivi presenti,

- come negli ambiti agricoli “Territorio rurale” lesummenzionate criticita siano parziali, tali
cioé da rendere opportuna non un’esclusione totake la determinazione di limiti differenziati,
nella misura in cui sia ammissibile l'interventodii all’art. 54 co. 1, ma nella misura massima del
20% della SUL originaria, pur nel rispetto della naogia dell’'unita edilizia o dell'unita
fondiaria originaria;

Ritenuto poi opportuno, per favorire il lavoro dei tecnicield territorio, chiarire che
quest’Amministrazione ritiene di interpretare laava normativa nella seguente direzione:

- Valgono le definizioni di cui all'art. 52 dellaR. n° 06/2009. Per tutte le definizioni e norme
applicabili non specificate nel Titolo Il dellalR. n° 06/2009 valgono le definizioni e le norme
applicabili delle Norme Tecniche di Attuazione (NTdel vigente PRG e del vigente
Regolamento Edilizio. Per quanto attiene la defanie di SUL — Superficie Utile Lorda di cui
all'art. 52 comma 1 lett. d) della LR 06/2009, gesifica che:
= | piani seminterrati sono assimilati a piani fuaerra nel caso in cui la superficie scoperta
delle pareti perimetrali del seminterrato sia suipee al 50%.
= | piani sottotetto non calpestabili, non accessibihon collegati con scala fissa non sono
da considerarsi nel calcolo della SUL.

- non & possibile aumentare il numero delle unignobiliari originariamente esistenti al di
fuori dei centri abitati, ai sensi dell'art. 55, c@5 ;

PROPONE

1. di avvalersi, ai sensi dell'art. 55 co. 3, delkgge regionale Emilia Romagna n. 6/2009,
della facolta di esclusione e di stabilimento dnili differenziati in ordine alle possibilita di
ampliamento accordate dagli artt. 53 e 54 dellasst& disciplinando gli interventi di
“ampliamento” e di “demolizione con ricostruzion&€bome segue:

- esclusione per entrambi gli interventi degli edif‘di interesse storico-architettonico”,
nonché “di pregio storico culturale e testimoniale”

- esclusione per entrambi gli interventi degli edi€ompresi nei seguenti ambiti rurali:
SA.A - Riserve di Naturalita

- possibilita dell'intervento di “ampliamento” e didemolizione con ricostruzione” con
incremento massimo del 20% della SUL nei seguenbitg pur nel rispetto della morfologia
dell’'unita edilizia o dell’'unita fondiaria originaa:

SA.B — Territorio Rurale

garantendo comunque I'applicazione dellistituteepisto dall’art. 54, co. 2, della l.r. 6/2009,
anche a tali ambiti ove ne ricorrano i presuppostinché la possibilita di ricavare nuove unita
immobiliari solamente nelle aree gia urbanizzate abndizioni stabilite dall’art. 55, co. 15;

- In tutti gli interventi di cui alle presenti diteve, limite massimo di altezza stabilito per le
singole sottozone omogenee dal vigente piano rewyelgenerale;



- Negli interventi di cui all'art. 53 e all'ari. 5della L.R. n° 06/2009, deroga alle distanze dai
confini di proprieta nei limiti stabiliti dal codi civile, previo accordo con la proprieta confinant
formalizzato con atto registrato e trascritto dgpdsitare contestualmente alla DIA;

- Esclusione della deroga alle distanze dal linditgona di interesse pubblico.

Relaziona il Sindaco;
Nessuno interviene.
Dopodiche,

Con 10 voti favorevoli resi per alzata di mano taiConsiglieri presenti, esito proclamato
dal Presidente ed accertato con l'ausilio degtiaisdritti scrutatori:

DELIBERA

=

di approvare la proposta di deliberazione soprarigba.
2. didichiarare il presente atto, con successivaraggaotazione, il cui esito, proclamato dal

Sindaco— Presidente con l'ausilio degli infrascstirutatori, € il seguente:
10 voti favorevoli, resi nei modi di legge dai 16r&iglieri presenti

immediatamente eseguibile, ai sensi art.434pmma, T.U.EE.LL. n.267/2000.



